
 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  3 

Synthèse de l’étude—Février 2025 

Eclairer la stratégie de reconquête des 
espaces urbanisés : approche qualitative du 
ZAN intégrant la qualité des sols urbains 



 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  4 

Sommaire 

•  

•  

•  



 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  5 

Propos introductifs  



 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  6 

Résumé de la méthodologie appliquée 

• 

• 



 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  7 

La connaissance des sols urbains 



 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  8 

La qualité des sols urbains  

Le parc d’activités et l’aéroport n’ont pas 

fait l’objet de sondages 
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Le lieudit Bourgonnière n’a pas été investigué. 
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La création d’un indicateur composite dédié à la 

plantation d’arbres en ville 
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Présentation synthétique des indicateurs retenus 

pour prioriser les espaces à densifier ou à renaturer 
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Présentation synthétique des résultats pour la 
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Présentation synthétique des résultats pour la 
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Principaux enseignements 
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Présentation des trois communes sélectionnées  
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Présentation des trois communes sélectionnées  
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Présentation des trois communes sélectionnées  
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La ville compte plusieurs 

centralités maillant son territoire : le centre-ville historique, les 

centralité de la Chesnaie, des Portes de Cé – Saint Aubin et de 

Saint Maurille. La commune possède plusieurs projets d’habitat 

conséquents avec en premier lieu les Hauts-de-Loire et ses 3800 

logements prévus et d’autres projets localisés le long de la rue 

David d’Angers ou Gallieni qui compteront à terme près de 300 

logements. 
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Caractéristiques morphologiques des trois 
communes 

 



 

Eclairer la stratégie de reconquête des espaces urbanisés : approche qualitative du ZAN intégrant la qualité des sols urbains  32 

Rappels et définitions 

Pour en savoir plus, les liens utiles : 

Fascicules de mise en œuvre de la réforme ZAN : https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/bibliographie/

fascicules-mise-en-oeuvre-la-reforme-zan 

Cerema : https://www.cerema.fr/fr/actualites/objectif-zan-levier-integration-qualite-sols-documents 
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Pour en savoir plus, les liens utiles : 

Mathieu Ughetti, 2020. Les superpouvoirs des sols en BD. Cerema : https://www.cerema.fr/fr/actualites/super-pouvoirs-sols-bd 

L’avenir des sols en 10 questions. Une source de vie à protéger. ADEME, 2019. 

Services culturels 
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En savoir plus sur la méthodologie appliquée par 
l’Institut Agro pour investiguer les sols urbains 

 Une approche par échelles glissées et emboitées 

La cartographie des sols des trois communes choisies pour l’expérimentation ZAN va consister à constituer pour cha-

cune d’elles, et de manière globalement harmonisée, des données pédologiques spatialisées selon 4 échelles glissées 

et emboitées, permettant la cartographie du milieu urbain, selon une approche « glissée » depuis le milieu rural périphé-

rique  

Les « zones urbaines » (ZU) sont cartographiées au 1/10 000
e
. Localement, pour mieux comprendre l’éventuelle désor-

ganisation des sols urbains, une approche par conductimétrie magnétique au 1/ 2 500
 e
 est réalisée. 

Les « zones tampons périurbaines » (ZTPU), adjacentes aux zones urbaines, allant jusqu’à une distance d’environ 500 

m (plus ou moins 200 m) selon les situations, sont cartographiées au 1/10 000
e
. Cette cartographie périphérique est 

nécessaire puisqu’elle permet, par glissement d’échelles, de per-

cevoir l’anthropisation urbaine des sols pour mieux les caractéri-

ser. 

Les « zones rurales périphériques » (ZRP) correspondant à l’em-

prise du Pôle métropolitain Loire Angers (PMLA), situées au-delà 

des ZTPU, sont restituées à partir du Référentiel Régional pédo-

logique au 1/250 000
e
 existant. Cette étape de bureau, permet 

dans un premier temps de constituer l’inventaire des sols natu-

rels du secteur d’étude .  

Qualifications techniques et méthodes de cartographie des 

sols 

Les sols ont été qualifiés et nommés selon le référentiel pédologique. La réalisation de ce travail a été menée en trois 

temps : 

• Phase de préparation : analyse du milieu sous SIG, comprenant l’examen de différentes sources d’informations 

nécessaires à l’approche de cartographie de terrain  

• Phase d’exploration : cartographie de terrain. Les techniques de cartographies employées correspondent, selon 

le zonage, soit à des méthodes éprouvées dans la discipline, soit novatrices et spécifique de l’Unité de Re-

cherche « Ephor » (Environnement Physique de la plante horticole) de l’Institut Agro d’Angers.  

 sur les « zones tampons périurbaines » (ZTPU), cartographiées au 1/10 000 (environ 400 ha pour Cha-

lonnes-sur-Loire, environ 200 ha pour Les Ponts-de-Cé, et environ 300 ha pour Marcé), une approche clas-

sique en pédologie a été appliquée, conditionnée par une densité de 1 sondage pour 3 ha en moyenne. 

 sur les « zones urbaines » (ZU)  concernées par la cartographie au 1/10 000 (Chalonnes-sur-Loire : 300 ha 

environ, Les  Ponts-de-Cé : 800 ha environ, Marcé : les 35 ha), une densité de 1 sondage par ha minimum 

sur les terrains accessibles (hors zones imperméabilisées ou privatives perméables à défaut d ’autorisation) 

a été appliquée. La méthode sera calquée sur la cartographie réalisée sur le quartier nord de Nantes et sud 

d’Orvault réalisée en 2019 (publication acceptée : C. Ducommun, C. Duvigneau, L. Vidal-Beaudet, 2022 : 

Cartographie des sols urbains : éléments de méthode). 

 Phase de restitution : mise en forme des livrables attendus sous SIG => présenter dans le chapitre dédiée 

de l’étude. 
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