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Les territoires d’observation

Nombre total de communes :

• dans l’aire d’attraction d’Angers : 81

• Communaté urbaine Angers Loire Métropole : 29
• Communauté de communes Loire Layon Aubance : 19
• Communauté de communes Anjou Loir et Sarthe : 17

Les aires d’attraction des villes dans le Maine-et-Loire, dont Angers

Total Pôle métropolitain Loire Angers : 65
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AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS
(découpage Aura) :

AUTRES AIRES D’ATTRACTION DES VILLES
DANS LE MAINE-ET-LOIRE :

AUTRES COMMUNES DU MAINE-ET-LOIRE

Commune-centre

Limites des aires d’attraction
des villes dans le Maine-et-Loire
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du Pôle métropolitain Loire Angers
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CHIFFRES-CLÉS DE L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS
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L’aire d’attraction d’Angers en chiffres

+14 601
(+1,2%/an)

Revenu médian 
mensuel disponible 

par unité de 
consommation dont 

53,8% de propriétaires

24,8% en locatif privé

20,4% en locatif social

1,0% de logés gratuitement

21,9% des résidences 
principales
Vacance faible (1,4%), 
stable sur un an 
Rotation (8,8%), 
en baisse sur un an

1 828
197 573
résidences principales

58,5% de maisons

216 152
2019

2021

2019

2013 2019

201 4612021

44 243
logements locatifs 

sociaux 
au 1/01/2021

437 560 habitants +16 770 habitants 176 533 emplois

2020 20192014 2020

+4 585 sur 6 ans

+2 576 entre 2020 et 2021

 (+0,6% par an)

 (+1 085 sur un an)

 (-0,2% sur un an)

 (+714 sur un an)

502 logements 
financés avec un PTZ

2021

 (+184 sur un an)

 (+1,1% sur un an)

18 260 demandes
HLM au 1er janvier 2022

4 543 attributions
en 2021

REVENU MÉDIAN NOMBRE DE LOGEMENTS

NOMBRE RÉSIDENCES 
PRINCIPALES
(TAXE D’HABITATION-DGI)

1 500 logements neufs
vendus en 2021

168 individuels 
groupés
225 744 € le lot

1 332 appartements
3 897 €/m²

77 dans l’ancien
(pour un montant moyen de 
l’ensemble des prêts de 134 658 €)

425 dans le neuf
(pour un montant moyen de 
l’ensemble des prêts de 183 156 €)

LOGEMENTS NEUFS VENDUS

NOMBRE D’HABITANTS NOMBRE D’EMPLOIS

PRIX MOYEN DU TERRAIN À BÂTIR

NOMBRE TOTAL DE PRÊTS À TAUX ZÉRO (PTZ)

2 5522020

2 6442021

1 9782019

(date réelle)
dont 1 494 appartements

LOGEMENTS NEUFS ET COMMENCÉS

(logements loués pour la 1ère fois ou reloués, 
source : DREAL Pays de la Loire, répertoire du parc 
locatif social au 1er janvier 2021)

(source : DREAL Pays de la Loire, Siclop)

97 €/m²2021

pour une surface moyenne 
du terrain de 713 m²

(source : SDES, EPTB 2021)

Loyer parc public

6,09 €/m² 
au 1er janvier 2021 sur l’aire d’attraction d’Angers

Loyer parc privé

13,2 €/m² 
au 1er semestre 2022 sur la CU Angers Loire Métropole

MARCHÉ LOCATIF

LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Loyer moyen hors charges exprimé en € par m² de surface habitable
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LA CROISSANCE DÉMOGRAPHIQUE DE L’AIRE 
D’ANGERS TOUJOURS AUSSI DYNAMIQUE

• UNE CROISSANCE PLUS RAPIDE DANS LES COMMUNES DU PÔLE CENTRE

• LA TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES CONTINUE DE BAISSER

• LA POPULATION VIEILLIT AVEC L’AVANCÉE EN ÂGE DES BABY-BOOMERS

En 2019, près de 436 200 habitants vivent dans l’aire d’attraction 
d’Angers, soit une croissance moyenne de 0,7% par an depuis 
2013.  La plupart des communes enregistre un taux de croissance 
moindre sur la dernière période 2013-2019 sauf les communes les 
plus urbaines autour d’Angers et celles à proximité des pôles du 
département.
Depuis 1990, le nombre de ménages tend à croître plus vite que 
la population. Cette hausse est principalement imputable à 
l’accroissement des ménages d’une seule personne. De ce fait, la 
baisse de la taille des ménages se poursuit, atteignant 2,15 en 2019. 
La population vieillit avec l’avancée en âge des baby-boomers.
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AIRE D’ANGERS : HAUSSE DU REVENU DES MÉNAGES 
ENTRE 2018 ET 2019 MAIS DES DISPARITÉS 
TERRITORIALES PERSISTENT 

• LE REVENU DES MÉNAGES DE L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS IDENTIQUE À LA MOYENNE 
NATIONALE 

• ÉCARTS DE REVENUS ENTRE LES TERRITOIRES

• HAUSSE DU REVENU DES MÉNAGES ENTRE 2018 ET 2019

• PERSONNES SEULES ET FAMILLES MONOPARENTALES : UN REVENU PLUS BAS MAIS EN 
PROGRESSION

• LOCATAIRES DU PARC PUBLIC : HAUSSE DU REVENU DES CLASSES POPULAIRES MAIS 
REVENU INFÉRIEUR AU SEUIL DE PAUVRETÉ

• AIRE D’ANGERS : TAUX DE PAUVRETÉ PLUS BAS QUE  
LA MOYENNE NATIONALE ET REVENU DES MÉNAGES PAUVRES QUI RESTE FAIBLE

En 2019, le revenu médian disponible des ménages de l’aire d’attraction 
d’Angers augmente sur un an en raison d’une conjoncture économique 
plus favorable et de la mise en place de mesures. 
Même si on observe une hausse plus importante des revenus pour les 
ménages modestes entre 2018 et 2019, des écarts importants de revenu 
subsistent entre les ménages de l’aire d’Angers.
Le taux de pauvreté de l’aire d’Angers reste inférieur à celui de la France 
métropolitaine en 2019.
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HAUSSE DU NOMBRE DE LOGEMENTS DANS 
L’AIRE D’ANGERS ET COMPLÉMENTARITÉ DES 
PARCS ENTRE SES TERRITOIRES

• LE PARC DE LOGEMENTS CONTINUE SA PROGRESSION

• LA CROISSANCE DU PARC DE RÉSIDENCES PRINCIPALES EST PRINCIPALEMENT PORTÉE 
PAR LE PÔLE CENTRE

• HAUSSE DU NOMBRE DE RÉSIDENCES SECONDAIRES ET BAISSE DU PARC VACANT ENTRE 
2013 ET 2019

• 20 ANS D’ÉVOLUTION DES CARACTÉRISTIQUES DU PARC DE LOGEMENTS DANS L’AIRE 
D’ATTRACTION D’ANGERS

Le parc de logements de l’aire d’attraction d’Angers continue à 
s’accroître, atteignant près de 216  000 unités en 2019, avec une 
accélération de la croissance du nombre de résidences principales 
sur la période 2013-2019, notamment dans les communes du pôle 
centre.
Alors que le parc de logements vacants a diminué entre 2013 et 2019, 
le nombre de résidences secondaires et de logements occasionnels 
augmente dans l’aire d’Angers.
Les parcs sont complémentaires entre les territoires de l’aire 
d’Angers, chacun se spécialisant depuis 20 ans (type, taille, statut 
d’occupation). 
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EVOLUTION 2011-2021 DU NOMBRE DE RESIDENCES 
PRINCIPALES DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• PROGRESSION MOINS RAPIDE DU NOMBRE DE RÉSIDENCES PRINCIPALES NOTAMMENT 
HORS AIRE ATTRACTION D’ANGERS

• POURSUITE DE LA PROGRESSION DU NOMBRE DE MÉNAGES SANS PERSONNE À CHARGE

Au 1er janvier 2021, l’aire d’attraction d’Angers compte 200  749 
résidences principales, soit une progression de 2 340 unités par an 
depuis 2011.
Les résidences principales de l’aire d’Angers  représentent 54,4% 
de celles du Maine-et-Loire, en progression de 1,2 point sur dix ans.
En 2021, la part des résidences principales comptant 0 personne à 
charge s’élève à plus de 69%, en progression de 2 points sur 10 ans.
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  2011-2016 2016-2021 2021  2011 

Angers 664  790  81 836   74 563  

Pôle urbain hors Angers 609  504  31 057   25 489  

Couronne 1 116  995  87 856   77 299  

Aire d'attraction d'Angers 2 390  2 290  200 749   177 351  

CU Angers Loire Métropole 1 785  1 808  146 142   128 179  

CC Loire Layon Aubance 203  198  23 387   21 385  

CC Anjou Loir-et-Sarthe 78  97  11 587   10 711  

Pôle métropolitain Loire Angers 2 066  2 102  181 116   160 275  

Maine-et-Loire 3 390  2 614  368 830   338 808  

2011-2016 2016-2021 
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  0 personne à 
charge 

1 personne à 
charge 

2 personnes à 
charge 

3 personnes 
et plus à 
charge 

2021 Part des 0 
pers. à charge 

Angers 63 931  7 603  6 390  3 912  81 836  78,1% 
Pôle urbain hors Angers 21 084  3 875  4 049  2 049  31 057  67,9% 
Couronne 53 831  11 526  15 496  7 003  87 856  61,3% 
Aire d’attraction d'Angers 138 846  23 004  25 935  12 964  200 749  69,2% 
CU Angers Loire Métropole 105 286  16 004  16 355  8 497  146 142  72,0% 
CC Loire Layon Aubance 14 612  2 910  4 039  1 826  23 387  62,5% 
CC Anjou Loir-et-Sarthe 7 301  1 481  1 921  884  11 587  63,0% 
Pôle métropolitain Loire Angers 127 199  20 395  22 315  11 207  181 116  70,2% 
Maine-et-Loire 250 345  41 262  48 021  25 472  365 100  68,6% 
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NOUVELLE HAUSSE DE LA PRODUCTION NEUVE 
DANS L’AIRE D’ANGERS EN 2021

• NOUVELLE HAUSSE DE LA CONSTRUCTION NEUVE EN 2021 SOUTENUE PAR ANGERS ET LA 
COURONNE

• LA PRODUCTION NEUVE DE 2021 TOUJOURS SOUTENUE PAR LE COLLECTIF

• UNE PRODUCTION DE LOGEMENTS NEUFS ORIENTÉE MAJORITAIREMENT VERS DES T1, T2 
ET T3

En 2021, plus 2 600 logements ont été mis en chantier dans l’aire 
d’attraction d’Angers, soit un volume supérieur à celui observé sur 
la période 2017-2020 (2 200 par an).
La progression en 2021, est principalement portée par la ville centre.
L’activité est toujours soutenue par une production importante de 
collectifs, qui se composent, pour l’essentiel, de T3 et moins.
Le marché de l’individuel neuf reste plus actif dans la couronne 
angevine.
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− 
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  2017-2020 2021 
  Moyenne /an Part Nombre Part 
Angers 661 29,7% 1 365 51,6% 
Pôle centre hors Angers 643 28,9% 365 13,8% 
Couronne 923 41,4% 914 34,6% 
Aire d’attraction d'Angers 2 227 100,0% 2 644 100,0% 
CU Angers Loire Métropole 1 878 87,1% 2 117 85,8% 
CC Loire Layon Aubance 190 8,8% 247 10,0% 
CC Anjou Loir-et-Sarthe 88 4,1% 103 4,2% 
Pôle métropolitain Loire Angers 2 156 100,0% 2 467 100,0% 
Département du Maine-et-Loire 3 218  4 197  
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  2017-2020 2021 
Angers 16,9% 12,5% 
Pôle urbain hors Angers 46,1% 64,9% 
Couronne 84,6% 81,2% 
Aire d’attraction d'Angers 51,1% 43,5% 
CU Angers Loire Métropole 41,0% 32,6% 
CC Loire Layon Aubance 92,2% 88,7% 
CC Anjou Loir-et-Sarthe 100,0% 90,3% 
Pôle métropolitain Loire Angers 47,9% 40,7% 
Département du Maine-et-Loire 61,7% 52,4% 
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UN MARCHÉ DE LA PROMOTION IMMOBILIÈRE 
NEUVE ACTIF EN 2021 DANS L’AIRE D’ANGERS

• LA HAUSSE DU NOMBRE DE VENTES D’APPARTEMENTS NEUFS SE POURSUIT EN 2021

• UN PRIX MOYEN À LA HAUSSE

• HAUSSE DU NOMBRE DE VENTES EN INDIVIDUEL GROUPÉ ENTRE 2020 ET 2021

En 2021, comme en 2020, le marché immobilier de l’appartement 
neuf a été dynamique dans l’aire d’attraction d’Angers, enregistrant 
un  nouveau record du nombre de ventes. L’activité a été dopée par 
l’attractivité de l’agglomération angevine, notamment auprès des 
investisseurs.
Cependant, l’offre commerciale se réduit, entraînant une tension 
sur le marché du neuf et une hausse des prix.
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HAUSSE DU NOMBRE DE PRÊTS À TAUX ZÉRO 
ENTRE 2020 ET 2021 DANS L’AIRE D’ANGERS

• HAUSSE DU NOMBRE DE LOGEMENTS FINANCÉS PAR UN PRÊT À TAUX ZÉRO EN 2021

• HAUSSE DU MONTANT ET DE LA DURÉE MOYENNE DES PRÊTS EN 2021 DANS L’AIRE 
D’ANGERS

• DES DISPARITÉS TERRITORIALES AU SEIN DE L’AIRE D’ANGERS

Entre 2020 et 2021, le nombre de Prêts à taux zéro (PTZ) délivrés 
augmente dans tous les territoires de l’aire d’attraction d’Angers (en 
moyenne +58%). 
Outre l’attractivité de l’aire d’Angers, cette hausse s’explique par 
la stabilité des conditions d’octroi du PTZ depuis 2019, avec une 
relative stabilité du taux d’intérêt d’emprunt immobilier (jusqu’à fin 
2021) et ce malgré la hausse des prix de l’immobilier.
Cette tendance se constate aussi au niveau départemental (+25%).



État annuel du marché du logement - 2022 - © Aura34 

 

 

− 

− 

− 



État annuel du marché du logement - 2022 - © Aura 35 

 

 
0,0%

0,5%

1,0%

1,5%

2,0%

2,5%

3,0%

3,5%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022(p)



État annuel du marché du logement - 2022 - © Aura36 

 

 



État annuel du marché du logement - 2022 - © Aura 37 

STABILITE DE L’OFFRE LOCATIVE SOCIALE ENTRE 
2020 ET 2021 DANS L’AIRE D’ANGERS

• STABILITÉ DU PARC PUBLIC OFFERT À LA LOCATION

• AMÉLIORATION DE LA QUALITÉ ÉNERGÉTIQUE DANS LE PARC SOCIAL DE L’AIRE D’ANGERS

• PEU DE LOGEMENTS VACANTS ET MOBILITÉ EN FORTE BAISSE DANS L’AIRE D’ANGERS

• LÉGÈRE PROGRESSION DU LOYER DANS LE PARC SOCIAL ENTRE 2020 ET 2021

Au 1er janvier 2021, l’offre locative sociale de l’aire d’Angers est 
composée de plus de 44 000 logements et reste stable sur un an. Le 
nombre de nouvelles mises en location a été moins important compte 
tenu notamment de l’accélération de la phase de déconstruction 
dans les quartiers de rénovation urbaine d’Angers. 
Entre 2019 et 2020, la mobilité des locataires a diminué en raison 
des confinements successifs de la COVID-19 et d’une tension des 
marchés immobiliers.
En 2021, comme les années précédentes, le taux de vacance dans le 
parc locatif public reste faible.
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  Au 
01.01.2020 

Au 
01.01.2021 

Evolution 
2020-2021 

Parc réellement mis en 
location 42 958 42 999 +41 

Parc non occupé ou non 
proposé à la location 1 380 1 244 -136  

Total parc locatif social 
de l'aire d'attraction 
d'Angers 

44 338 44 243 -95  
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  01.01.2021 Evolution 
2020/2021 (%) 

Parc social en collectif 5,61 € +0,8% 
Parc social financé en PLUS 6,27 € +0,8% 
Parc social loué 1ère fois ou re-
loué 6,09 € +2,7% 

Ensemble du parc social de 
l’aire d’Angers 5,57 € +0,8% 
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DEMANDE LOCATIVE SOCIALE AU 1ER JANVIER 
2022 DANS L’AIRE D’ANGERS : STABILISATION DU 
NOMBRE DE MENAGES TRÈS MODESTES

• UNE GÉOGRAPHIE DE LA DEMANDE LOCATIVE SOCIALE QUI ÉVOLUE EN 2022

• LA TENSION DANS LE PARC LOCATIF SOCIAL S’ACCENTUE SUR L’ENSEMBLE DU 
DÉPARTEMENT EN 2022

• PLUS DE JEUNES MÉNAGES ET DE MÉNAGES MODESTES PARMI LES DEMANDEURS 

Sur un an, le nombre de demandeurs souhaitant un logement dans 
l’aire d’attraction d’Angers augmente d’un millier de ménages, 
atteignant 18 260 foyers au 1er janvier 2022.  Cette hausse est plus 
importante dans les communes de la couronne de l’aire d’Angers.
Elle résulte d’une combinaison de plusieurs facteurs : baisse 
du nombre de départs de locataires du parc social, hausse des 
demandeurs extérieurs à l’aire d’Angers et de demandeurs étudiants, 
évolution du parc …
La part de demandeurs avec des revenus très modestes reste élevée 
(71%), mais leur nombre se stabilise sur un an.
La tension sur le parc social progresse dans tous les territoires du 
département.
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PLUS DE 4 500 ATTRIBUTIONS DANS LE PARC 
SOCIAL DE L’AIRE D’ANGERS EN 2021

• LE NOMBRE D’ATTRIBUTIONS DANS LE PARC SOCIAL AUGMENTE DANS TOUS LES 
TERRITOIRES EN 2021

• UNE AUGMENTATION DE LA PRESSION DANS L’ENSEMBLE DU DÉPARTEMENT EN 2021

• PLUS DE JEUNES ET DE MÉNAGES AVEC DES RESSOURCES PLUS MODESTES PARMI LES 
ENTRANTS

En 2021, plus de 4 500 ménages sont entrés dans le parc locatif 
social de l’aire d’attraction d’Angers. Après l’année 2020 atypique, 
du fait de la crise sanitaire, le nombre d’attributions augmente sur 
un an (+714). 
Le délai moyen d’obtention d’un logement et le temps d’inscription 
dans le fichier de la demande s’allongent depuis 2017.
En cinq ans sur l’aire d’Angers, le profil des entrants a évolué : une 
part plus élevée de jeunes ménages, une proportion plus importante 
de ménages avec des revenus plus modestes.
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 Au 01.01.2021 Au 01.01.2022 
CU Angers Loire Métropole          8 917 €  9 600 € 
CC Loire Layon Aubance        10 720 €  10 899 € 

• 

• 

• 
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ETAT DE L’OFFRE LOCATIVE PRIVÉE  
SUR LE TERRITOIRE D’ANGERS LOIRE MÉTROPOLE

• BAISSE DE L’OFFRE LOCATIVE DISPONIBLE ENTRE 2021 ET 2022

• HAUSSE DES LOYERS DES APPARTEMENTS PLUS ÉLEVÉE

Le Maine-et-Loire enregistre une baisse de 38% du nombre 
d’annonces, pour des maisons et appartements en locatif privé, 
entre le 1er semestre 2021 et le 1er semestre 2022. 
Angers Loire Métropole est davantage touchée par cette réduction 
de l’offre disponible (-44%).
Les loyers moyens du marché locatif privé poursuivent leur 
progression : +1,8% entre les deux premiers semestres 2021 et 2022 
à l’échelle départementale et +3,3% pour Angers Loire Métropole. 
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ANNEXES
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   Surface moyenne 
du terrain (m²)  

 Prix moyen du terrain à bâtir  

 Moyenne (€ par m²)   Évolution 
2019/2020 (%)  

 Évolution 
2010/2020 (%)  

Amiens                908             69,1 €  -10,0  21,0  
Angers                666             98,3 €  -6,4  46,2  
Brest                675             92,9 €  -1,9  24,1  
Caen                724          101,2 €  -0,6  78,3  
Clermont-Ferrand             1 033             68,9 €  -6,2  18,6  
Dijon                899          100,0 €  15,5  25,4  
Le Mans                756             76,0 €  31,8  37,4  
Metz                792          131,4 €  -1,2  46,5  
Nantes                625          147,4 €  5,6  55,5  
Orléans                852             98,3 €  -3,8  36,3  
Perpignan                426          220,1 €  7,3  26,2  
Reims                704          127,0 €  18,2  68,8  
Rennes                488          136,5 €  10,2  72,0  
Saint-Étienne                996             97,5 €  8,7  21,9  
Saint-Nazaire                698          115,0 €  15,0  56,3  
Tours                911             88,3 €  4,1  45,3  

Région Pays de la Loire               678          100,3 €  7,8  67,0  
France métropolitaine               928            90,1 €  3,6  59,0  
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