Les permis de construire de locaux
d’activités autorisés aujourd’hui
peuvent étre vus comme un indice
avancé de la vitalité du marché de
Uimmobilier d’entreprise demain.

En dépit de facteurs extérieurs
comme la pandémie de Covid-19, la

bonne dynamique du territoire
angevin se reflete également a
travers les projets immobiliers de
locaux d’entreprises et leurs
spécificités sectorielles.
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Hausse tendancielle des permis de construire de
locaux malgré un ralentissement en 2021
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POUR LES LOCAUX PROFESSIONNELS EN 9 ANS suite également pres du 1/4 des SDP (23%], tout comme
les locaux agricoles (marché tres concentré] ; les locaux
commerciaux (11%) et ceux pour Uhébergement mar-
chand ont un poids plus marginal.

Depuis 2013, Angers Loire Métropole a vu se créer plus
d'un million de metres carrés de locaux professionnels
(hors équipements et habitat] : les entrepdts représentent
les surfaces de plancher (SDP) nouvelles les plus consé-
quentes avec le 1/4 des SDP des autorisations d'urba-
nisme ; avec l'artisanat et l'industrie, ces locaux d’activi-
tés équivalent méme a 41% des SDP nouvelles de locaux

Le poids des différentes destinations de locaux professionnels dans les permis de construire d'ALM depuis 2013 {cumul
en SDP nouvelles, en m?)
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Une conjoncture sectorielle qui rythme les projets

Si la part de chaque destination dans les demandes d’auto-
risation d’'urbanisme (DAU, voir glossaire infra) est relati-
vement constante dans le temps, certaines années sont
portées par des catégories spécifiques, et généralement
par quelques projets d’envergure ces années la.

En 2020 le volume de SDP de bureaux projeté était égale-
ment significativement supérieur a la moyenne en raison
des programmes Imagine Angers et Cour Saint Laud : plus
de 52 000 m? de bureaux autorisés en 2020 soit deux fois
plus que la moyenne.

En 2021 lindustrie se démarque avec peu de PC mais
quelques projets de développement endogene notables
(extensions Briand Construction Bois, Véolia/Triade, Ne-
ken...). Si les surfaces nouvelles de locaux agricoles va-
rient peu (sauf 2017 avec plusieurs PC de serres horti-
coles), elles se concentrent essentiellement dans 3 com-
munes : Sainte-Gemmes-sur-Loire (22%), Les Ponts-de-
Cé (18%), et Loire-Authion (8%).

C'était le cas en 2019 avec des projets de plateformes lo-
gistiques qui représentent pour cette seule année pres de
la moitié du total des SDP nouvelles d’entrepéts (49% avec
127 530 m2] depuis prés de 10 ans ! Soit plus de 100 000 m?
pour les 2 plateformes Action et InVivo/Gamm Vert a Ver-
rieres-en-Anjou.

Répartition des SDP nouvelles par destination dans les DAU de locaux professionnels sur ALM depuis 2013
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Surfaces nouvelles dans les DAU par EPCI du Maine-et-Loire en
2021 selon la destination des locaux ([en m2 et nombre de PC]
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A l'échelle départementale, le marché angevin se
distingue — en dehors du poids des équipements .
d'intérét collectif et programmes mixtes — par la

part de PC de bureaux et le poids de l'artisanat.
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Un tiers des communes d’ALM concentrent 88%
des surfaces nouvelles de locaux professionnels

Depuis 2013 la commune centre, Angers, est la 1ére commune
de l'agglomération pour le volume de SDP nouvelles de locaux
non résidentiels mais les PC sont en moyenne assez logiquement
de taille plus modeste. Verriéres-en-Anjou est la 2e commune
d’ALM pour Uimmobilier d’entreprises créé avec 14% des SDP
nouvelles grace aux locaux d'activités (entrepdts surtout) et bu-

reaux. Puis Les Ponts-de-Cé, avec 9% des SDP nouvelles d’ALM
grace aux locaux agricoles et l'industrie dans une moindre me-
sure, se distinguent également.

Les 10 premiéres communes d’ALM représentent ainsi 88% des
SDP nouvelles depuis 2013.

Nombre de PC cumulés depuis 2013 par commune d'Angers Loire Métropole (en nb)
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GLOSSAIRE ET DEFINITIONS

ALM : Angers Loire Métropole

DAU : Demande d’autorisation d'urbanisme, soit permis de cons-
truire (PC) ou déclaration préalable (DP) en cas d’intervention
plus modeste

Locaux non résidentiels : parmi les permis de locaux d'activités,
certaines évolutions concernent des transformations de surfaces
d’habitat en locaux ou inversement ; les locaux non résid. ne con-
cernent alors que les surfaces nouvelles créées a usage d'activi-
té (hors habitat).

Habitat : cette catégorie apparait dans les DAU des locaux dés
lors qu’il y a création ou suppression de surfaces de locaux pro-
fessionnels (dont programmes mixtes, transformation d’usage...)

PC : permis de construire
SDP: Surfaces de plancher (généralement exprimées en m?)

SOURCE

Les données de Sitadel2 proviennent des formulaires de permis
de construire traités par les centres instructeurs. Tout pétition-
naire projetant une construction neuve ou la transformation
d’une construction nécessitant le dépot d'un permis de cons-
truire, doit remplir un formulaire relatif a son projet et le trans-
mettre a la mairie de la commune de localisation des travaux.
Les informations déclarées dans le formulaire sont transmises
mensuellement au service de la donnée et des études statis-
tiques (SDES] et exploitées a des fins statistiques.

Sauf précision, les permis pris en compte dans ces statis-
tiques de Sitadel2 sont ceux donnant lieu a des créations de
surfaces de locaux non résidentiels.

Plus d'info sur https://www.statistiques.developpement-
durable.gouv.fr/la-base-de-donnees-sitadel2-methodologie
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