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CHIFFRES-CLÉS DE L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS
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L’aire d’attraction d’Angers en chiffres

+12 403
(+1,5%/an)

Revenu médian 
mensuel disponible 

par unité de 
consommation dont 

53,8% de propriétaires

24,8% de locatif privé

20,4% de locatif social

1,0% de logés gratuitement1 808
195 392

résidences principales

58,3% de maisons

213 955
2018

2020

2018

2013 2018

198 8932020

44 338
logements 
HLM au 1er 

janvier 2020

22,3% des 
résidences 
principales

Vacance
en baisse 

(1,4%)

432 939 habitants +14 975 habitants 175 263 emplois

2018 20182013 2018

+3 315 sur 5 ans

+1 963 entre 2019 et 2020

 (+0,7% par an)

17 175
demandes
HLM au 1er 

janvier 2020

+1 171
demandes
sur un an

-1 154
attributions

3 829
attributions en 

2020

REVENU MÉDIAN NOMBRE DE LOGEMENTS

NOMBRE RÉSIDENCES 
PRINCIPALES
(TAXE D’HABITATION-DGI)

1 283 logements neufs
vendus en 2020

129 maisons
196 737 € le lot

1 154 appartements
3 893 €/m²

LOGEMENTS NEUFS COMMERCIALISÉS

+ 1 376
bénéficaires

sur un an

54 744
bénéficiaires 
d’une aide au 
logement au 
31.12.2020

54 744 BÉNÉFICIAIRES D’UNE AIDE
AU LOGEMENT AU 31.12.2020

NOMBRE D’HABITANTS NOMBRE D’EMPLOIS

5 788 transactions 
en 2020 dont :

Maisons
3 641

Appartements
2 147 2 444 €/m2 

soit +19%
sur un an

 223 174 €
soit +8,8% 
sur un an

Prix moyens

MUTATIONS (MARCHÉ DE SECONDE MAIN)

1 8632019

2 7342020

2 7372018

(date de prise en compte)
dont 1 458 maisons

LOGEMENTS COMMENCÉS

Loyer moyen au 
01/01/2020

5,93 €/m²/SH
(SH = surface habitable)

Loyer moyen
entre janvier et 
décembre 2020

11,3 €/m²/SH
(SH = surface habitable) 

pour ALM
(logements

proposés à la 
location)

pour l’aire
d’attraction

d’Angers
(logements loués 
pour la 1re fois ou 

reloués)

LOCATIF PRIVÉ LOCATIF PUBLIC

LOCATIF PUBLIC
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FINI LE PÉRIMÈTRE DE L’AIRE URBAINE,
PLACE À L’AIRE D’ATTRACTION DES VILLES

• FINI LE PÉRIMÈTRE DE L’AIRE URBAINE, PLACE À L’AIRE D’ATTRACTION DES VILLES

• QUI DIT NOUVEAU PÉRIMÈTRE, DIT AUSSI NOUVEAU PANEL DE COMPARAISON !

• DÉFINITION INSEE DES NOUVELLES AAV 

L’aire d’attraction des villes (AAV) est un nouveau périmètre proposé 
par l’INSEE depuis fin 2020 en remplacement de celui des aires 
urbaines (qui avait été mis en place en 2010). Sont ici synthétisés le 
concept et la définition des aires d’attraction ainsi que le panel des 
aires de comparaison avec l’aire d’attraction d’Angers.
L’AA d’Angers est le nouveau périmètre utilisé par l’agence 
d’urbanisme pour l’état annuel du marché du logement. Elle compte 
81 communes au 1er janvier 2021.
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Aire d'attraction des villes Ville centre 

Nombre de 
communes 

Nbre d'habitants 
en 2017 

Nbre d'emplois 
en 2017 

Nbre d'habitants 
en 2017 Part population Nbre d'emplois 

en 2017 Part emploi 

Nantes 116 983 310 443 576 309 346 31% 190 894 43% 
Rennes 183 739 974 329 886 216 815 29% 139 908 42% 
Tours 162 515 076 208 277 135 787 26% 82 603 40% 
Nancy 353 511 257 205 024 104 286 20% 67 591 33% 
Clermont-Ferrand 209 498 877 206 543 143 886 29% 102 420 50% 
Saint-Étienne 105 496 132 188 935 172 565 35% 81 187 43% 
Caen 296 467 642 186 210 105 354 23% 72 650 39% 
Orléans 136 447 829 190 080 116 685 26% 68 504 36% 
Angers 81 429 669 173 113 152 960 36% 84 336 49% 
Perpignan 118 409 557 132 032 120 158 29% 64 945 49% 
Dijon 333 410 168 175 401 156 920 38% 92 642 53% 
Mulhouse 132 409 929 151 828 109 443 27% 55 060 36% 
Brest 68 370 033 150 094 140 064 38% 80 061 53% 
Metz 245 366 992 157 572 116 429 32% 76 715 49% 
Le Mans 144 366 377 141 572 142 946 39% 82 131 58% 
Reims 295 353 727 142 332 182 460 52% 90 478 64% 
Amiens 369 354 520 134 742 134 057 38% 78 284 58% 
Saint-Nazaire 24 211 464 88 283 69 993 33% 37 815 43% 



État annuel du marché du logement - 2021 - © Aura12 

 

 

 

 

 



État annuel du marché du logement - 2021 - © Aura 13 

UNE CROISSANCE DYNAMIQUE 
DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• UNE CROISSANCE PLUS RAPIDE DANS LES COMMUNES DU PÔLE CENTRE

• LA TAILLE MOYENNE DES MÉNAGES CONTINUE DE BAISSER

• LA POPULATION VIEILLIT AVEC L’AVANCÉE EN ÂGE DES BABY-BOOMERS

En 2018, près de 433 000 habitants vivent dans l’aire d’attraction 
d’Angers, soit une croissance moyenne de 0,7% par an depuis 
10 ans.  La population augmente plus vite dans les communes situées 
dans la périphérie d’Angers et des principales villes du département, 
témoignant ainsi de la poursuite de l’étalement urbain.
Depuis 1990, le nombre de ménages tend à croître plus vite que 
la population. Cette hausse est principalement imputable à 
l’accroissement des ménages d’une seule personne. De ce fait, 
la baisse de la taille des ménages se poursuit, atteignant 2,16 en 2018.
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DISPARITÉS IMPORTANTES DE REVENUS AU SEIN 
DE L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• LE REVENU DES MÉNAGES DE L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS PROCHE DE LA MOYENNE 
NATIONALE 

• LE REVENU PLUS FAIBLE CHEZ LES PERSONNES SEULES ET LES FAMILLES 
MONOPARENTALES

• LE REVENU DES CLASSES POPULAIRES DU PARC PUBLIC INFÉRIEUR AU SEUIL DE 
PAUVRETÉ

• LE TAUX DE PAUVRETÉ POUR L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS INFÉRIEUR À CEUX DE LA 
FRANCE ET DE LA MOYENNE DES AIRES DE COMPARAISON

En 2018, le revenu de l’ensemble des ménages de l’aire d’attraction 
d’Angers reste très proche du revenu médian disponible des 
ménages de la France métropolitaine. Il existe cependant des 
écarts importants de revenu selon les types de ménage et au sein 
des territoires de l’aire d’Angers.
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  Propriétaire Locataire parc privé Locataire du parc public 
Classes populaires Moins de 1 729 € Moins de 1 349 € Moins de 1 036 € 
Classes moyennes De 1 729 à 2 742 € De 1 349 à 2 209 € De 1 036 à 1 632 € 
Classes aisées Plus de 2 742 € Plus de 2 209 € Plus de 1 632 € 
Revenu médian 2 028 € 1 642 € 1 252 € 
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Nantes Rennes

Tours
Nancy

Clermont-F.
Caen

Orléans
Angers

Dijon
Brest

Metz

Le Mans

Reims

St-Nazaire

Amiens Saint-Étienne

Perpignan

Mulhouse

France métro.

10

12

14

16

18

20

22

850 € 860 € 870 € 880 € 890 € 900 €

Taux de
pauvreté
(au seuil

de 60%, %)

Revenu disponible des ménages pauvres (en € par mois et par UC)
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LA CROISSANCE DU PARC DE LOGEMENTS RALENTIT
DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• RALENTISSEMENT DE LA CROISSANCE DU PARC DE LOGEMENTS ENTRE 2013 ET 2018

• PROGRESSION PLUS IMPORTANTE DES APPARTEMENTS AU COURS DES DIX DERNIÈRES 
ANNÉES

• PRÉDOMINANCE DES GRANDS LOGEMENTS ET HAUSSE PLUS FORTE DU NOMBRE DE T3 
ENTRE 2013 ET 2018 

• POURSUITE DE LA CROISSANCE DU NOMBRE DE PROPRIÉTAIRES ENTRE 2013 ET 2018

Le parc de logements de l’aire d’attraction d’Angers continue de 
s’accroître entre 2013 et 2018, mais sur un rythme moins rapide que 
durant la période 2008-2013.
Les caractéristiques du parc évoluent avec plus d’appartements et 
de petits logements (T3 et moins) pour mieux répondre à l’évolution 
de la demande et aux objectifs de réduction de la consommation 
foncière.
Le parc reste majoritairement constitué de maisons et de grands 
logements occupés par des propriétaires. Le développement de 
l’accession à la propriété s’est accéléré sur la période 2013-2018, 
de même pour le locatif privé.  
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EVOLUTION 2010-2020 DU NOMBRE 
DE RESIDENCES PRINCIPALES 
DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• SUR UN AN, PROGRESSION MOINS RAPIDE DU NOMBRE DE RÉSIDENCES PRINCIPALES 
NOTAMMENT À ANGERS

• POURSUITE DE LA PROGRESSION DU NOMBRE DE MÉNAGES SANS PERSONNE À CHARGE

Au 1er janvier 2020, l’aire d’attraction d’Angers compte 198 893 résidences 
principales, soit 1 963 de plus sur un an.  Cette évolution marque un 
net ralentissement par rapport à l’augmentation moyenne du nombre 
de résidences principales constatée entre 2010 et 2019 (2 400 unités 
de plus par an). Ce ralentissement est principalement subi par la ville 
d’Angers, du fait de la baisse de la construction neuve en 2019.
Les résidences principales de l’aire d’Angers représentent 54,5% de 
celles du Maine-et-Loire, en progression de 1,5 point sur dix ans.
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Territoires 2010-2015 2015-2020 2019-2020 2020 

Angers 663  837  424  81 752  
Reste Pôle centre 613  494  521  30 494  
Couronne 1 079  1 029  1 018  86 647  
Aire d'attraction d'Angers 2 356  2 360  1 963  198 893  
CU Angers Loire Métropole 1 765  1 842  1 376  144 914  
CC Loire Layon Aubance 217  178  245  23 129  
CC Anjou Loir et Sarthe 101  95  119  11 525  

Pôle métropolitain Loire Angers 2 083  2 116  1 740  179 568  

Département Maine-et-Loire 3 685  3 409  3 279  365 100  
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  0 personne à 
charge 

1 personne à 
charge 

2 personnes 
à charge 

3 personnes 
et plus à 
charge 

2020 

Angers 63 841  7 565  6 424  3 922  81 752  
Pôle urbain hors Angers 20 605  3 832  4 026  2 031  30 494  
Couronne 52 930  11 328  15 342  7 047  86 647  
Aire d’attraction d'Angers 137 376  22 725  25 792  13 000  198 893  
CU Angers Loire Métropole 104 321  15 840  16 281  8 472  144 914  
CC Loire Layon Aubance 14 461  2 807  4 017  1 844  23 129  
CC Anjou Loir-et-Sarthe 7 190  1 495  1 940  900  11 525  
Pôle métropolitain Loire Angers 125 972  20 142  22 238  11 216  179 568  
Maine-et-Loire 250 345  41 262  48 021  25 472  365 100  
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HAUSSE IMPORTANTE DE LA CONSTRUCTION NEUVE 
EN 2020 DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• UNE AUGMENTATION DE LA CONSTRUCTION NEUVE PRINCIPALEMENT PORTÉE PAR 
ANGERS

• LA PRODUCTION NEUVE DE 2020 SOUTENUE PAR LE COLLECTIF 

En 2020, le nombre de logements mis en chantier  dans l’aire d’Angers 
retrouve un niveau élevé comme en 2018, malgré le contexte de la 
crise sanitaire. La production à Angers est particulièrement intense, 
du fait de l’attractivité du territoire et de la possibilité pour les 
investisseurs  de défiscaliser (Pinel).
Ce recentrage de la production neuve sur Angers se traduit par une 
plus forte part de logements en collectif. 
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  2016-2019 2020 
  Moyenne /an Part Nombre Part 
Angers 566 27,2% 1 228 44,9% 
Pôle urbain hors Angers 612 29,4% 568 20,8% 
Couronne 901 43,3% 938 34,3% 
Aire d’attraction d'Angers 2 079 100,0% 2 734 100,0% 
CU Angers Loire Métropole 1 687 86,3% 2 204 87,4% 
CC Loire Layon Aubance 180 9,2% 224 8,9% 
CC Anjou Loir-et-Sarthe 87 4,5% 93 3,7% 
Pôle métropolitain Loire Angers 1 954 100,0% 2 521 100,0% 
Département du Maine-et-Loire 3 018   3 633   
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2016-2019 2020 

Moyenne /an Part Nombre Part 
Angers 436 48,6% 1 085 74,4% 
Pôle urbain hors Angers 321 35,7% 282 19,3% 
Couronne 141 15,7% 91 6,2% 
Aire d’attraction d'Angers 898 100,0% 1 458 100,0% 
CU Angers Loire Métropole 883 98,4% 1 414 97,7% 
CC Loire Layon Aubance 11 1,3% 33 2,3% 
CC Anjou Loir-et-Sarthe 3 0,3% 0 0,0% 
Pôle métropolitain Loire Angers 897 100,0% 1 447 100,0% 
Département du Maine-et-Loire 1 006   1 572   
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LE MARCHÉ DE LA PROMOTION NEUVE S’EMBALLE 
EN 2020 DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• RECORD DU NOMBRE DE VENTES DE LOGEMENTS COLLECTIFS EN 2020 SOUTENU PAR LE 
PÔLE CENTRE 

• UN PRIX MOYEN EN HAUSSE QUI FREINE L’ACCÈS AU LOGEMENT NEUF DES FAMILLES DE 
L’AIRE D’ANGERS

• LE MARCHÉ DE L’INDIVIDUEL GROUPÉ RESTE LIMITÉ ET LES PRIX AUGMENTENT

Après un repli en 2019, le marché immobilier de l’appartement neuf a été 
très actif dans l’aire d’attraction d’Angers, enregistrant un  nombre de 
ventes record en 2020, à l’inverse des tendances nationale et régionale. 
L’activité a été dopée par l’attractivité de l’agglomération angevine, 
notamment auprès des investisseurs.
Mais l’offre commerciale se réduit, entraînant une tension sur le marché 
et une hausse des prix. Celle-ci pénalise une partie des familles dans 
leur projet d’accession au sein de l’aire d’Angers.
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MARCHÉ IMMOBILIER DE SECONDE MAIN DE L’AIRE 
D’ATTRACTION D’ANGERS TOUJOURS DYNAMIQUE, 
AVEC DES PRIX EN FORTE HAUSSE

• EN 2020, LE NOMBRE DE MUTATIONS IMMOBILIÈRES N’A ENREGISTRÉ QU’UN LÉGER REPLI

• NETTE ACCÉLÉRATION DE L’AUGMENTATION DES PRIX 

En 2020, Le nombre de logements ayant fait l’objet d’une mutation 
immobilière est proche de 6 500, le 2e plus haut niveau observé après le 
record de l’année 2019 (6 900 mutations). 
Les mutations de logements dans l’aire d’attraction d’Angers  
représentent 53% de celles du Maine-et-Loire.
La valeur foncière totale des mutations de logements atteint plus d’un 
milliard d’euros.  
Les maisons représentent 63% des mutations de logements en 2020.
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répartition du 

nombre de 
biens 

prix moyen prix moyen / 
m² 

surface bâtie 
moyenne 

Evol 2019-20 
prix moyen 

Moins de 60m² 5,3% 110 064 2 326 47,3 11,1% 
60 à 79 m² 13,9% 161 909 2 305 70,2 9,0% 
80 à 99 m² 29,1% 194 779 2 180 89,4 8,8% 
100 à 119m² 21,1% 221 589 2 048 108,2 9,3% 
120m² et + 30,6% 300 244 1 965 152,8 7,9% 

2020 
répartition du 

nombre de 
biens 

prix moyen prix moyen / 
m² 

surface bâtie 
moyenne 

Evol 2019-
2020  

prix/m²  
T1 16,7% 85 552 3 052 28,0 26,4% 
T2 30,9% 119 981 2 552 47,0 19,4% 
T3 29,4% 163 245 2 409 67,8 17,6% 
T4 16,0% 193 959 2 294 84,5 21,0% 
T5+ 7,0% 238 003 2 217 107,3 18,4% 
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PLUSIEURS SIGNES DE TENSION DANS LE PARC 
LOCATIF SOCIAL DE L’AIRE D’ATTRACTION 
D’ANGERS

L’offre disponible à la location se réduit légèrement dans l’aire 
d’Angers entre 2019 et 2020, notamment en raison d’une baisse 
importante des mises en service de nouveaux logements entre 2018 
et 2019.
Cette offre locative sociale est complémentaire entre les territoires 
de l’aire d’Angers.
Un certain nombre de signaux témoigne d’une tension de plus en 
plus importante sur ce segment de marché (baisse des livraisons 
de nouveaux logements, baisse de la vacance et du taux de rotation 
des locataires, diminution de l’offre locative à bas loyer).

• LÉGÈRE RÉDUCTION DE L’OFFRE DISPONIBLE À LA LOCATION DANS L’AIRE D’ANGERS

• UNE OFFRE LOCATIVE SOCIALE DIFFÉRENTE SELON LES TERRITOIRES DE L’AIRE D’ANGERS

• UN PARC RELATIVEMENT ÉCONOME EN ÉNERGIE

• MOINS DE LOGEMENTS VACANTS ET MOBILITÉ EN BAISSE DANS LE PARC SOCIAL DE L’AIRE 
D’ANGERS

• SIGNES DE TENSION
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  Au 01.01.2019 Au 01.01.2020 Evolution 2019-2020 

  Parc réellement 
mis en location 

Parc non occupé 
ou non proposé à 

la location 
Parc réellement 
mis en location 

Parc non occupé 
ou non proposé à 

la location 
Parc réellement 
mis en location 

Parc non occupé 
ou non proposé à 

la location 

Angers 26 096 629 25 678 1 221 -418  592  
Pôle centre hors Angers 7 593 92 7 652 114 59  22  
Couronne 9 541 32 9 628 45 87  13  
Total aire d'attraction d'Angers 43 230 753 42 958 1 380 -272  627  
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  01.01.2020 
Parc social en collectif          5,57 €  
Parc social financé en PLUS          6,22 €  
Parc social loué 1ère fois ou reloué          5,93 €  
Ensemble du parc social de l’aire d’Angers          5,53 €  

3,9% 3,6% 2,8% 2,6% 2,2% 1,4%
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LA PRESSION DE LA DEMANDE LOCATIVE SOCIALE 
S’ACCROÎT DANS L’AIRE D’ATTRACTION D’ANGERS

• NOUVELLE HAUSSE DE LA DEMANDE LOCATIVE SOCIALE AU 1ER JANVIER 2021

• UNE MAJORITÉ DE JEUNES ET DE PETITS MÉNAGES PARMI LES DEMANDEURS 

• HAUSSE DE LA TENSION LOCATIVE SOCIALE EN 2021

Le nombre de ménages en attente d’un logement locatif social sur l’aire 
d’Angers est encore en progression au 1er janvier 2021, alors que le parc 
proposé à la location se réduit légèrement et que la rotation baisse.  
Ces évolutions accroissent la tension du marché  locatif public.
Le profil des demandeurs évolue peu depuis 2017, cependant le nombre 
de ménages disposant de  peu de ressources a progressé de manière 
significative.
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Nombre de demandes au 1er janvier  de l'ann ée N

Nombre de logements proposés à la location au 1er janvier de
l'année n-1

Territoires au 01.01.2021 dont externes (%) Variation 2020-2021 
Angers 10 108 60,8% +497 
Reste Pôle centre 3 630 47,4% +418 
Couronne 3 437 66,7% +256 
aire d'attraction d'Angers 17 175 59,1% +1 171 
CU Angers Loire Métropole 15 382 57,5% +989 
CC Loire Layon Aubance 646 71,2% +77 
CC Anjou Loir et Sarthe 400 70,0% +62 
Pôle métropolitain Loire Angers 16 428 58,4% +1 128 
Département Maine-et-Loire 23 946 60,9% +1 548 
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Nombre de personnes à loger 
Prêt locatif aidé 

d’intégration 
(PLAi) 

Prêt locatif à 
usage social 

(PLUS) 
1 personne 11 538 € 20 966 € 
2 personnes 16 800 € 27 998 € 
3 personnes 20 203 € 33 670 € 
4 personnes 22 479 € 40 648 € 
5 personnes 26 300 € 47 818 € 
6 personnes 29 641 € 53 891 € 
Par personne supplémentaire  +3 306 €  +6 011 € 
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NOUVELLE BAISSE DES ATTRIBUTIONS DANS LE 
PARC SOCIAL EN 2020 DANS L’AIRE D’ATTRACTION 
D’ANGERS

• LA BAISSE DU NOMBRE D’ENTRANTS DANS LE PARC LOCATIF SOCIAL EN 2020

• UNE MAJORITÉ DE PERSONNES SEULES ET DE FAMILLES MONOPARENTALES PARMI LES 
ENTRANTS

• ALLONGEMENT DU DÉLAI D’OBTENTION D’UN LOGEMENT LOCATIF SOCIAL DANS L’AIRE 
D’ANGERS

• HAUSSE DE LA PART D’ENTRANTS TRÈS MODESTES EN 2020 DANS L’AIRE D’ANGERS

Depuis 2016, le nombre d’attributions dans le parc locatif social de 
l’aire d’Angers baisse alors que le nombre de ménages en attente d’un 
logement s’accroît.  Ces évolutions se traduisent par un allongement de 
la durée moyenne d’obtention d’un logement dans l’aire d’Angers.
Entre 2019 et 2020, la part des entrants avec des revenus très modestes 
s’accroît. La part des entrants modestes au sein des quartiers prioritaires 
reste plus importante que dans les autres territoires. 
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Territoires 2020 dont externes (%) Variation 2019-2020 
Angers 2 190 76,4% -661 
Reste Pôle centre 666 70,4% -254 
Couronne 973 74,2% -239 
aire d'attraction d'Angers 3 829 74,8% -1 154 
CU Angers Loire Métropole 3 361 74,2% -1 017 
CC Loire Layon Aubance 172 79,7% -25 
CC Anjou Loir et Sarthe 95 72,6% -50 
Pôle métropolitain Loire Angers 3 628 74,4% -1 092 
Département Maine-et-Loire 6 026 75,7% -1 594 
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 Au 01.01.2020 
CU Angers Loire Métropole          8 613 €  
CC Loire Layon Aubance        10 460 €  
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ANNEXES
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